Die Biirgermeister informieren E“’

Liebe Birgerinnen und Biirger von
Marquartstein und Staudach-Egerndach,

bis zum Jahreswechsel sind es nur noch wenige Wo-
chen; ein grolRes Thema bei uns in der Gemeinde-
verwaltung war das ganze Jahr Uber die 2019 be-
schlossene Grundsteuerreform. Zum 01.01.2025
tritt nun die neue Grundsteuer in Kraft.

Unsere Mitarbeiter im Steueramt haben ganze Arbeit
geleistet und beabsichtigen, ab Mitte Dezember die
Bescheide fiir die reformierte Grundsteuer zu ver-
senden, auch wenn uns aktuell noch nicht zu allen
Grundstlicken bzw. Eigentiimern Daten vom Finanz-
amt vorliegen.

Es gibt noch Eigentiimer, die keine Angaben gemacht
haben, Datensatze, die unvollstdndig und/oder nicht
zuzuordnen sind, und ahnliche Probleme. Fir diese
Falle kann seitens der Gemeinde noch kein neuer
Grundsteuerbescheid erstellt werden. Hier ist es
unser Ziel, gemeinsam mit lhnen einen maoglichst
korrekten Datenbestand zu erreichen. Dazu kdénnen
in Einzelfallen noch mehrere Arbeitsvorgédnge nétig
sein.

Was bisher geschah

Sie als Immobilien-/Grundbesitzer haben lhre Da-
ten an das Finanzamt Traunstein (FA TS) uber-
mittelt — online per Elster oder mittels ausgefullter
Formulare. Dabei haben Sie Angaben gemacht zu
Ihrer Person, den Besitzverhaltnissen (z.B. Ehepaar,
Erbengemeinschaft, Grundstiicksgemeinschaft), der
Flurnummer, den Eigentumsanteilen, zu Wohn- und
Nutzflache etc.

Diese Angaben wurden wohl gréltenteils ungeprift
vom FA TS Ubernommen; zumindest ist das die Er-
fahrung, die die Mitarbeiter in unserem Steueramt
beim Datentransfer gemacht haben. In jedem Fall

bilden diese Angaben die Grundlage fur die Neu-
berechnung des sogenannten Messbetrages,
welcher fur uns Gemeinden der wesentliche Fak-
tor flr die Berechnung der Grundsteuerabgabe ist.
Der Grundsteuerbescheid ist gewissermallen eine
-Rechnung®. Diese setzt sich zusammen aus dem
Messbetrag, geliefert vom FA TS und dem Hebe-
satz, den jede Gemeinde selbst festzulegen hat.

Gestaltung der Hebesiatze

Wie Sie bereits aus der Gemeindezeitung/den Ta-
geszeitungen wissen, haben die Gemeinderate im
Falle von Marquartstein und Staudach-Egerndach
beschlossen, die bisherigen Hebesatze beizube-
halten.

Damit entsprechen wir, wie uns unsere Berechnungen
bestatigt haben, weitestgehend der sogenannten
Aufkommensneutralitat, zu der wir Gemeinden im
Hinblick auf die Grundsteuerreform angehalten sind.
Aufkommensneutralitat bedeutet, dass eine Gemein-
de nach Umsetzung der Reform ahnlich viel Grund-
steuer einnimmt wie in den Jahren vor der Reform.
Das heil3t aber nicht notwendigerweise, dass die in-
dividuelle Grundsteuer des jeweiligen Grundstiicks-
eigentimers gleich hoch bleibt. Folglich wird es zu
Verschiebungen kommen: Einige Eigentimer wer-
den zukulnftig eventuell mehr Grundsteuer entrichten
missen, andere weniger. Der unveranderte Hebe-
satz erméglicht es lhnen, eins zu eins nachzuvollzie-
hen, welche Auswirkungen die Grundsteuerreform
flr Sie persoénlich hat.

An dieser Stelle bleibt noch zu erwahnen, dass es
keine feste Verpflichtung der Kommunen gibt, das
Grundsteueraufkommen insgesamt auf gleichem Ni-
veau zu halten.

Berechnungsbeispiele auf Basis der Hebesatze

Gemeinde Marquartstein:
*  Grundsteuer A (Land-
= 310 von Hundert

* Grundsteuer B (bebautes/unbebautes Grund-
stick) = 310 von Hundert

und Forstwirtschaft)

Gemeinde Staudach-Egerndach:

* Grundsteuer A (Land- und Forstwirtschaft)
= 330 von Hundert

* Grundsteuer B (bebautes/unbebautes Grund-
stick) = 300 von Hundert.
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Beispiel 1:
Fir lhr bebautes Grundstiick in Marquartstein ha-
ben Sie vom FA TS einen Bescheid iber den Grund-

steuermessbetrag Hauptveranlagung auf den
01.01.2025 erhalten, errechneter Messbetrag
41,20 EUR.
Es ergibt sich:

Grundsteuer B =41,20 EUR x 310 %
= 127,72 EUR jahrlich

Beispiel 2:

Fir Ihr landwirtschaftliches Grundstiick in Stau-
dach-Egerndach haben Sie vom FA TS einen Be-
scheid Uber den Grundsteuermessbetrag Hauptver-
anlagung auf den 01.01.2025 erhalten, errechneter
Messbetrag 9,66 EUR.

Es ergibt sich:

Grundsteuer A = 9,66 EUR x 330 %

= 31,88 EUR jahrlich

Das Ergebnis aus dieser Beispielrechnung ist die
fallige Grundsteuer fiir ein Jahr, in den meisten Fal-
len wird diese auf vier Zahltermine aufgeteilt: 15.02.
+ 15.05. + 15.08. + 15.11. eines Kalenderjahres.

Was ist zu tun?

Die Meisten von lhnen haben zwischenzeitlich vom
FA TS einen ,,Bescheid iliber den Grundsteuer-
messbetrag, Hauptveranlagung auf den 1.1.2025“
bekommen. Dieser erlautert die Berechnung des
Messbetrages durch die Bewertungsstelle des FA
TS fiur den jeweiligen Besitz. Wir bezeichnen diesen
Bescheid als GRUNDLAGENBESCHEID, weil er die
Berechnungsgrundlage fiir den Grundsteuerbe-
scheid durch unsere Behoérde beinhaltet.

Bitte priifen Sie, ob die Angaben in diesem Grund-
lagenbescheid mit den von Ihnen an das FA TS
Ubergebenen Daten Ubereinstimmen: z.B. Vor- und
Zuname, Anschrift, Besitzverhaltnisse (Ehepaar, Er-
bengemeinschaft, Grundstliicksgemeinschaft), Qua-
dratmeterzahlen, Flurnummer(n) und unbedingt das
Aktenzeichen (oben links auf dem Bescheid). Zur
Prufung der Berechnungen empfehlen wir im Internet
die Seite des Bayerischen Landesamtes fir Steuern:
https://www.grundsteuer.bayern.de/. Hier sind alle
Formeln und Rechenschritte zur Bewertung lhres Ei-
gentums erklart. Bei Abweichungen, Unklarheiten
oder Fehlern kontaktieren Sie bitte ausschlieR-
lich:

Finanzamt Traunstein

Herzog-Otto-StralRe 6

83278 Traunstein

Telefon: 0861/701-740

E-Mail: poststelle.fa-ts@finanzamt.bayern.de

Die Bewertung (oder auch Schatzung) Ihrer Immobi-
lie und somit die Berechnung des Messbetrages ob-
liegt ausschlieBlich dem Finanzamt Traunstein.

Wir kénnen und diirfen an diesem Grundlagenbe-
scheid des FA TS keine Anderungen vornehmen
oder abweichende Angaben an Sie als Eigentu-
mer weiterverrechnen.

Die Gemeinde muss den Grundsteuerbescheid fur
2025 und folgende Jahre zwingend anhand des ge-
lieferten Messbetrages berechnen.

Bei Grinden zur Beanstandung dieses Messbetrages
vom FA TS sieht das Gesetz vor, dass der Empfan-
ger des Bescheides innerhalb von vier Wochen nach
Erhalt Widerspruch einlegen muss. Dieser Zeitraum
durfte bei den Meisten von lhnen schon verstrichen
sein; daher weist das Landesamt fiir Steuern auf sei-
ner oben genannten Internetseite ausdricklich da-
rauf hin (Zitat):

LJAber auch, wenn die Frist fur den Rechtsbehelf
abgelaufen ist, missen Sie Fehler beim Finanzamt
(...) schriftlich anzeigen. Die Bescheide kénnen dann
ggf. noch fir die Vergangenheit, auf alle Falle aber
fur die Zukunft berichtigt werden.”

Bei der Gemeinde mussen/kénnen Sie nur Wi-
derspruch einlegen, wenn bei der Erstellung des
Bescheides Fehler in Bezug auf den Grundla-
genbescheid aufgetreten sind: z.B. Eingabefehler
beim Messbetrag oder Aktenzeichen (Zahlendreher,
Kommafehler 0.A.), falsche Anschrift, falsche Besitz-
verhaltnisse (Ehepaar, Erbengemeinschaft, Grund-
stucksgemeinschaft, GbR usw.), falsche Flurnummer
0.A. Unsere Kontaktdaten finden Sie auf Ihrem Be-
scheid rechts oben.

In diesem Sinne hoffen wir auf eine mdglichst
reibungslose Umsetzung der Reform und verbleiben
mit freundlichen GrifRRen

Ihre Blrgermeisterin
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Ihr BUrgermeister

Andreas éfeck



