Satzung
der Gemeinde Marquartstein
uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen
und deren Ablosung

(Stellplatzsatzung)
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Satzung der Gemeinde Marquartstein liber die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen und deren Ablosung

Die Gemeinde Marquartstein erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
Nr. 18 vom 24.08.2007) und Art. 23 Satz 1 und Art. 24 Abs. 2 Satz 2 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf das Gebiet der Gemeinde
Marquartstein. Soweit gultige Bebauungsplane abweichende Stellplatzfestsetzungen
enthalten, sind diese Festsetzungen anzuwenden. Die Satzung gilt nicht fur 6ffentliche
Stellplatze und o6ffentliche StralRen.

§2
Begriffe

(1) Stellplatze sind gemal Art. 2 Abs. 8 Satz 1 BayBO Flachen, die dem Abstellen von
Kraftfahrzeugen aufRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dienen.

(2) Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen.

(3) Stellplatze mit Schutzdachern (sog. Carports) gelten gemafl® § 1 Abs. 1 Satz 3
GaStellV als offene Garagen. Fur Carports gelten damit dieselben Vorschriften wie
fur Garagen. Zur Vereinfachung wird in dieser Satzung nur der Begriff Garagen
verwendet.

§3

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Grundlage fur die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen sind Art. 47 Abs. 2
und Abs. 3 BayBO

(1) Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen, bei denen Zu- und Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist, sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (nachfolgend Stellplatze
genannt) in ausreichender Zahl und Gro3e und in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen und bereitzuhalten.

(2) Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstuck selbst herzustellen und auf Dauer zur
Verfigung zu halten (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO). Die Herstellung ist auch auf
einem geeigneten Grundstick in unmittelbarer Nahe zulassig, wenn dessen
Benutzung auf Dauer flr diesen Zweck gegenuber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO). Ein
Grundstuck liegt in der Nahe des Baugrundstlckes, wenn die Entfernung nicht
mehr als 200 m Fuldweg betragt.
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(3) Notwendige Stellplatze mussen spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme
bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt und
dauerhaft gekennzeichnet sein.

(4) Die Stellplatze kénnen als offene Stellplatze oder als Stellplatze in Garagen,
Carports oder Tiefgaragen hergestellt werden.

(5) Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstick im Sinne des Absatzes 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstutck
keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen,

- das Grundstuck zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht
geeignet ist,

- sanierungs- oder denkmalschutzrechtliche Grinde entgegenstehen, oder

- sonst ein Uberwiegend offentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

§4
Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Garagen
und Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die
als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach
den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafler Berlcksichtigung
der Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu
ermitteln.

(3) In Ausnahmefallen kann ein gesonderter Stellplatznachweis gefordert werden.

(4) Ergibt die Gesamtberechnung eine Bruchzahl, so wird ab 0,1 auf einen vollen
Stellplatz aufgerundet.

(5) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Bei zeitlich standig getrennter
Nutzung (Wechselnutzung) ist eine gegenseitige Anrechnung der Stellplatze
maglich.

(6) Die Anzahl der nach vorstehenden Absatzen notwendigen Stellplatze kann erhdht
oder vermindert werden, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalls, das
Ergebnis im offensichtlichen Missverhaltnis (z.B. wechselseitige Nutzung oder
gesichertes Carsharing Angebot) zum tatsachlichen Bedarf steht.

(7) Bei Wohnanlagen und offentlich zuganglichen Bauten ab 20 notwendigen
Stellplatzen sind 10 % der notwendigen Stellplatze fir Schwerbehinderte
herzustellen. Stellplatze fur Schwerbehinderte sind entsprechend DIN 18025-1
auszufuhren und unmittelbar an stufenlosen Eingangsbereichen anzuordnen. Die
Stellplatze fur Schwerbehinderte sind als solche zu kennzeichnen.

(8) Die Zu- und Abfahrtsflache von Garagen (Stauraum/Garagenvorplatz) gilt nicht als
Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(9) In den Fallen der Absatze (2), (3) und (6) ist Uber die Festlegung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze im Einvernehmen mit der Gemeinde Marquartstein zu
entscheiden.
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§5

Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen und Garagen

(1) Es ist eine ausreichende und naturgerechte Ausflhrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen. Es sollen grundsatzlich wasserdurchlassige und
biologisch aktive Befestigungsarten (z. B. Rasenfugensteine) gewahlt werden. Fir
Stellplatzflachen und ihre Zufahrten ist eine eigene Entwasserung vorzusehen;
diese darf nicht Uber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(2) Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein offener Stauraum von
mindestens 5,50 m Lange einzuhalten. Im Bereich des Vorgartens
(Grundstucksstreifen von 3 m an der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Seite) und erforderlicher Sichtdreiecke sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
grundsatzlich unzulassig.

(3) Mehr als funf zusammenhangende Stellplatze sind durch Grinanlagen zu
gliedern. Alle Stellplatze mussen unabhangig voneinander benutzbar sein.

(4) Besucher- und Behindertenstellplatze mussen leicht und auf kurzem Weg
erreichbar sein und missen grundsatzlich oberirdisch nachgewiesen werden. Sie
sollen in den Bauvorlagen gesondert dargestellt werden. Sie sind gesondert
kenntlich zu machen und ausreichend zu beleuchten.

(5) Besucherstellplatze mussen wahrend der gesamten Betriebszeit der Vorhaben
oder Anlagen, denen sie dienen, jederzeit zuganglich sein.

(6) Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten durfen nur auf Flachen hergestellt
werden, die weder als Rettungswege noch als Auffahr- und Entwicklungsflachen
fur die Feuerwehr erforderlich sind.

(7) Fur die Gestaltung, Lage und Ausmalde der Stellplatze, Fahrgassen, Zu- und
Abfahrten sowie Rampen finden grundsatzlich die Bestimmungen des Art. 47
BayBO und der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) in der jeweils
gultigen Fassung Anwendung.

(8) Die Grole der Stellplatze bemisst sich abweichend von § 4 GaStellV wie folgt:
Ein notwendiger Stellplatz muss mindestens 5,0 m lang sein. Die lichte Breite eines
Stellplatzes muss mindestens betragen

- 2,50 m, wenn keine Langsseite,
- 2,60 m, wenn eine Langsseite,

- 2,70 m, wenn jede Langsseite des Stellplatzes durch Wande, Stutzen,
andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt ist,

- 3,50 m, wenn der Stellplatz fir Behinderte bestimmt ist.
Die Mindestgrolde fur Langsparkplatze betragt 2,20 m x 6,00 m

(9) Fur Stellplatze, die fur die Benutzung von LKWs, Omnibussen, Wohnmobilen oder
Kleintransportern vorgesehen sind, mussen die Abmessungen entsprechend der
FahrzeuggrofRe dimensioniert sein. Die vorhandenen Fahrzeuggrof3en sind im
Bauantrag anzugeben.

Stellplatzsatzung Marquartstein Ausfertigung 08.09.2025 Seite 4 von 8



§6
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages erfullt
werden, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf dem
Baugrundstick oder auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe herstellen
kann und an geeigneter Stelle offentlicher Parkraum zur Verfugung steht. Der
Abschluss eines solchen Vertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Die Stellplatzablose betragt fir das gesamte Gemeindegebiet 5.000,00 € je
Stellplatz.

(3) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlielRen. Bei
Bauvorhaben, die gemal Art. 58 BayBO von der Genehmigung freigestellt sind
oder die nach Art. 57 BayBO generell verfahrensfrei sind, ist der Ablosungsvertrag
vor Beginn der Baumalinahme abzuschlie3en.

(4) Der Abldsungsbetrag wird mit Aufnahme der Nutzung zur Zahlung fallig. Im
Abldsungsvertrag kann ein anderer Zeitpunkt bestimmt werden.

§7

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen von der Bauaufsichtsbehorde
Abweichungen nach Art. 63 BayBO im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen
werden. Sie sind schriftlich zu beantragen und zu begriunden.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbulRe belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den Regelungen dieser Satzung zuwiderhandelt. Durch Zahlung einer
GeldbulRe entfallt nicht die Herstellungspflicht der notwendigen Stellplatze bzw. die
Umsetzung der Beschaffenheits- und Gestaltungsvorschriften.

§9
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Marquartstein, 08.09.2025
(Siegel)

Andreas Scheck
1. Burgermeister
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Anlage 1 zu der Stellplatzsatzung der Gemeinde Marquartstein

Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon
far
Besucher
in %
1.0 | Wohngebéaude
1.1 | Einfamilienhduser 2,0 St.
1.2 | Mehrfamilienhauser und sonstige
Gebaude mit Wohnungen:
- bis 40 m? 1,0 St. je WE
- von 40 m? bis 75 m? 1,5 St. je WE
- Uber 75 m? 2,0 St. je WE
bei Mietwohnungen, fir die
eine Bindung nach dem
Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze
1.3 | Kinder- und Jugendwohnheime 1,0 St. je 20 Betten, mind. 2,0 75
St.
1.4 | Studenten- und Schwesternwohnheime | 1,0 St. je 4 Betten, mind. 3,0 10
St.
1.5 | Altenwohnheime, Wohnheime fur 1,0 St. je 15 Betten, mind. 2,0 50
Behinderte, Lang- u. Kurzzeitpflegeheime| St.
Tagespflegeeinrichtungen
1.6 | Obdachlosenheime, Gemeinschafts- 1 St. je 30 Betten, mind. 2,0 10
Unterkinfte fUr Leistungsberechtigte St.
nach dem Asylbewerberleistungsgesetz
2.0 | Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen
2.1 | Blro- u. Verwaltungsraume allgemein 1,0 St. je 40 m? 20
anzurechnende
Nutzungsflache
2.2 | Raume mit erheblichen Besucherverkehr| 1,0 St. je 25 m? 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder anzurechnende
Beratungsraume, Arztpraxen und dgl.) Nutzungsflache, mind. 3,0 St.
3.0 | Verkaufsstitten
3.1 Laden, Waren- u. Geschaftshauser, 1,0 St. je 40 m? Verkaufsflache 75
Verbrauchermarkte, Einkaufszentren fir den Kundenverkehr,
min. 2,0 St. je Laden
4.0 | Versammlungsstitten, Kirche (auBer
Sportstatten)
4.1 | Versammlungsstatten von uberértlicher | 1,0 St. je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser
Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Kin¢ 1,0 St. je 10 Sitzplatze 90
Schulaulen, Vortragssale)
4.3 | Kirchen 1,0 St. je 30 Sitzplatze 90

Stellplatzsatzung Marquartstein

Ausfertigung 08.09.2025

Seite 6 von 8




5.0 | Sportstatten

5.1 | Sportplatze ohne Zuschauerplatze (z. B. | 1,0 St. je 300 m? Sportflache -
Trainingsplatze)

5.2 | Sportplatze mit Sportstadien und 1,0 St. je 300 m? Sportflache -
Besucherplatzen und

zusatzlich 1,0 St. je 15
Besucherplatze

5.3 | Spiel- und Sporthallen ohne 1,0 St. je 50 m? Hallenflache -
Besucherplatze

5.4 | Spiel- und Sporthallen mit 1,0 St. je 50 m? Hallenflache -
Besucherplatzen und

zusatzlich 1,0 St. je 15
Besucherplatze

5.5 | Freibader und Freiluftbader 1,0 St. je 300 m? -
Grundstucksflache

5.6 | Tennisplatze ohne Besucherplatze 2,0 St. je Spielfeld -

5.7 | Tennisplatze mit Besucherplatzen 2,0 St. je Spielfeld und -

zusatzlich 1,0 St. je 15
Besucherplatze

5.8 | Minigolfanlage 6,0 St. je Anlage -
5.9 | Kegel- und Bowlingbahnen 4,0 St. je Bahn -
5.10 | Fitnesscenter 1,0 St. je 40 m? Sportflache

6.0 | Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten aller Art 1,0 St. je 10 m? Gastflache 75

6.2 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere| 1,0 St. je 6 Betten, fir 75
Beherbergungsbetriebe zugehdrigen Restaurantbetrieb

Zuschlag gemaR Ziff. 6.1

6.3 | Jugendherbergen 1,0 St. je 15 Betten 75

6.4 | Spielhallen und sonstige 1,0 St. je 20 m? 90
Vergnlgungsstatten Nutzungsflache, mind. 3 St.

7.0 | Krankenanstalten

7.1 | Krankenanstalten allgemein 1,0 St. je 4 Betten 60

7.2 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur 1,0 St. je 4 Betten 25
langfristig Kranke

7.3 | Ambulanzen 1,0 St. je 30 m? 75

Nutzungsflache, mind. 3,0 St.

8.0 | Schulen, Einrichtungen der
Jugendfoérderung, sonstige
Bildungseinrichtungen

8.1 | Schulen, Berufsschulen, 1,0 St. je Klasse, zusatzlich 10
Berufsfachschulen 1,0 St. je 10 Schiiler tGber 18
Jahre
8.2 | Tageseinrichtungen fir mehr als 12 2,0 St. je 30 Kinder, mind. 2
Kinder St.
8.3 | Tageseinrichtungen fir bis zu 12 1 St.
Kinder
8.4 | Jugendfreizeitheime 1,0 St. je 15 Besucherplatze -
9.0 | Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1,0 St. je 70 m? 10

Nutzungsflache oder je 1,5
Beschéftigte **
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9.2 | Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- | 1,0 St. je 100 m? -

und Verkaufsplatze Nutzungsflache oder je 3
Beschaftigte **
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6,0 St. je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen bei Einkaufsmaoglichkeit Gber -

Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)

9.5 | Automatische KFZ-Waschstralle 5 Stellplatze je Waschanlage, -
zusatzlicher muss ein
Stauraum fur mindestens 10
Kraftfahrzeugen vorhanden

sein
10. | Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1,0 St. je 3 Kleingérten -
10.2 | Friedhofe 1,0 St. je 1500 m?

Grundstiicksflache, mind. 10

St.

** Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzungsflache zu berechnen. Ergibt
sich dabei ein Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der
Beschaftigten zu Grunde zulegen.

Erlauterung zur Ermittlung der anzurechnenden Nutzungsflachen:
Nicht zur Nutzungsflache zahlen:
e Flachen fir haustechnische Anlage (z. B. Heizungsraume, Technikraume,
Raume fur Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen
e Flachen fur die Erschlielfung des Gebaudes und seiner Raume (Flure,
Treppenraume und sonstige Zuwegungen)
e Flachen fur sanitare Anlagen, Abstellraume und Stellplatze
Bewegungsflachen innerhalb von Raumen sind anzurechnen. Lagerflachen sind
nach Malgabe der Ziff. 9.2 anzurechnen.

Verkaufsflache = Nutzungsflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume
Gastflache = Nutzungsflache aller Gastraume ohne Thekenbereich

St. = Stellplatz
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