A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

zu 3. (NEU)

In Bereichen mit offener Bauweise muss die Gebaudelange in Firstrichtung mindestens das
1,3-fache der Gebaudebreite betragen, soweit durch den Bestand nicht anders geregelt.
Gebaude, die einseitig auf einer Grundsticksgrenze stehen (z.B. Doppelhduser) sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

zu 7. (NEU)

Bei Neubauten werden die ortgangseitigen Dachiberstdnde am vorderen Giebel mit
mindestens 1,2 m und am rickwartigen mit mindestens 1,0 m bestimmt. An den Traufseiten
werden die Dachuberstdande mit mindestens 0,8 m bestimmt. Bei Nebengebauden und
Garagen betragt der giebelseitige Dachlberstand mindestens 0,5 m und an den Traufseiten
mindestens 0,4 m, soweit durch den Bestand nicht anders geregelt. Diese Regelung gilt nicht
fir Garagen die unmittelbar an einer Grundstiicksgrenze stehen.

zu 8. (NEU)

Haupt- und Nebengebaude sind mit gleich geneigten Satteldachern von 18-26° bzw.18-30°
auszufthren, soweit durch den Bestand nicht anders geregelt.

Begrinte Flachdacher sind auf Nebengeb&uden zulassig, wenn dies eine bessere Einbindung
in das Gelande ermdglicht oder die Bebauung dies erforderlich macht.

Andere Dachformen und Dachneigungen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur
Einbindung des Gebaudes in den Baubestand, zur Gestaltung markanter oder besonderer
landschaftlicher Situationen oder aufgrund einer bereits vorhandenen Bebauung erforderlich
bzw. vertretbar ist. Die Abweichungen kénnen mit Auflagen zur Gestaltung verbunden sein.

zu 18. Stitzmauern (NEU)

Erforderliche Stitzmauern sind als Trockenmauern mit einer maximalen sichtbaren Mauerhdéhe
von 1,20 m zulassig. An Grundstiicksgrenzen sind keine Stiitzmauern zulassig
(Mindestabstand 3 m), Ausnahme: Grundstlckszufahrten und im Bereich von Garagen die
nach Planzeichnung zwischen Wohnh&usern liegen oder soweit im Schnitt nicht anders
vorgegeben.

Falls notwendig, sind Stutzmauern, die aus Standsicherheitsgriinden betoniert werden
mussen, mit Natursteinen zu verkleiden oder in fein gestocktem Beton auszufihren.

19. Gelandegestaltung (NEU)

Das Gelénde ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu belassen; die Gebaude sind
entsprechend anzupassen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Gelandehohen darzustellen. Dabei dirfen Abgrabungen bzw. Aufschittungen maximal 60 cm
vom bestehenden Ursprungsgeldnde abweichen, soweit die festgesetzten Schnitte nicht etwas
anderes vorsehen oder dies zur VerkehrserschlieBung notwendig ist.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Burgberg".

PLANZEICHENERKLARUNG
B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, z.B. WA1

2.0. MaB der baulichen Nutzung

120 2.1. maximal zulassige Grundflache fir Hauptgeb&ude in gm, z.B.
120 gm
Sie kann fur Garagen, Nebenanlagen und sonstige befestigte
Flachen sowie Terrassen um bis zu 100% Uberschritten werden, bei
FI.Nr. 94 um bis zu 300%.
Die Gesamtgrundflache darf jedoch nicht mehr als das 0,8-fache der
Gesamtflache des Grundstlickes betragen.
Uberdeckte Tiefgaragen werden nicht zur Grundflache gezéhilt.
WH 7.0 2.2. maximale zulassige Wandhéhe in m, z.B. 7,0 m
Die Wandhohe wird bei bestehenden Geb&uden von OK
RohfuBboden
Erdgeschoss bis Schnittpunkt OK Dachhaut mit der seitlichen Wand
gemessen.
Erfolgt ein Ersatzbau, ist vor Abbrucharbeiten die OK RohfuBboden
Bestand Erdgeschoss in Normalnullmeereshdhe einzumessen und
das MaB in den Bauantrédgen anzugeben.
Bei Gebauden mit festgesetzter OK RohfuBboden Erdgeschoss gilt
die Wandhdéhe ab der festgesetzten Héhe in Meter Uber
Normalnullmeereshoéhe.

2.3. Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss in Meter tber

OKR=567,55 Normalnull, z.B. 567,55 muNN

2.4. Oberkante RohfuBboden einer Garage in Meter tber Normalnull
z.B. 574,73 miNN

OKG/\:VEM]J
3.0. Bauweise, Baugrenzen
0 3.1. offene Bauweise

3.2 Baugrenze

-~ 3.3 Firstlinie
18-26° 3.4. zuléssige Dachneigung, z.B. 18-26°
SD /WD 3.5. zulassige Dachform, SD - Satteldach, WD - Walmdach
FD 3.6. zulassige Dachform, FD - Flachdach, begrint

E. VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................... den
Entwurf der Bebauungsplanédnderung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB in der Fassung vom ...............c........ beschlossen.

Der Anderungsbeschluss, die Durchfilhrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB, sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am
........................ offentlich bekanntgemacht. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
erfolgte vom ..., bis einschlieBlich ..........................

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom ..................

wurdeam ............oeeenee vom Gemeinderat gebilligt. Er wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ...l IS o Offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Beh6rden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
VOM ..o . Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ..................... offentlich
bekanntgemacht.

Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...................... die
Bebauungsplananderung in der Fassungvom ..................... gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Marquartstein, den .............c.ooeiieinnn.

(Scheck) 1.Burgermeister

Die Bebauungsplandnderung wird im Amtsblatt der Gemeinde am ................ gemal § 10 Abs.
3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Die Bebauungsplané&nderung tritt damit in Kraft.

Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in
den Raumen der Verwaltungsgemeinschaft Marquartstein, Auslegungsraum, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Absatzes 4 und des § 215 Abs.
1 BauGB ist hingewiesen worden.

Marquartstein, den ............cooiiiiiinnn

(Scheck) 1.Burgermeister

4.0. Verkehrsflachen

4.3. Str

4 1. offentliche Verkehrsflachen

4.2. 6ffentlicher FuBweg

assenbegrenzungslinie

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

51.zu

pseudo

pflanzende B&dume folgender Arten, H. 3xv. StU 12- 14 cm Acer

campestre - Feldahorn, Acer platanoides - Spitzahorn, Acer

platanus - Bergahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Fraxinus

excelsior - Esche, Tilia cordata - Linde, Quercus robur - Stieleiche, Salix
alba - Silberweide, Sorbus aria - Mehlbeere, Sorbus aucuparia -
Eberesche, Ulmus glabra - Bergulme.

Die Pflanzung ist vorgeschrieben bei Erweiterung der Bauflachen oder bei
der Erstellung von Ersatzbauten.

ersetze

6.0. So

,,,,,,,,

5.2. bestehende, zu erhaltende, bei Abgang oder Gefdhrdung zu

nde Laub- oder Obstbdume

nstige Planzeichen

| 6.1. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
Lo w Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen und gewerbliche Nutzung

6.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— 1.1. bestehende Grundsticksgrenze
cTT T - 1.2. neue Grundstlcksgrenze
T 1.3. aufzuhebende Grundstlcksgrenze

1.4. Flurnummer, z.B. 1

2.1. bestehendes Hauptgebaude (DFK)

E 2.2. bestehendes Nebengebaude (DFK)

A

1. ANDERUNG DES BE

sonstiger Baum- / Obstbaumbestand, nicht eingemessen

T-1 4.0. Schnitt, z.B. 1-1

BAUUNGSPLANES "BURGBERG"

Die Gemeinde Marquartstein erlaBt gemaB § 2 Abs. 1, der §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeverordnung flir den
Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diese
Bebauungsplananderung als Satzung.

Durch Inkrafttreten der 1

. Anderung des Bebauungsplans ,Burgberg” werden die folgenden

Festsetzungen der betroffenen Flurstlicke 75, 71 und 63 sowie der untere Muhlfeldweg
gegenuber der urspringlichen Version Uberplant.

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 13.10.2025
Vorentwurf: 15.10.2025
Vorentwurf: 16.10.2025
Vorentwurf: 17.10.2025
Vorentwurf: 26.07.2026
Vorentwurf: 03.08.2026
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