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Kartengrundlage: Amtliche Flurkarte, bereitgestellt durch Gemeinde, Stand November 2021
Hoéhenbezug: DHHN 2016
Lagebezug: UTM32

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

N E . Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem

Grunordnungsplan

Art und MaR der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
WH 10,0 Maximalmaf der zulassigen Wandhohe in m (z.B. 10,0 m)

4 543,0
543,0 m .NHN)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze

Abstand / Gréfie Baufenster in m (z.B. 5,0 m)

Bauweise

o offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Gebaudestellung, Dachform

Hauptffirstrichtung
SD Satteldach

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

A offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter

Bereich, Marktplatz

aaaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen
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Griinflachen

@ Baum zu erhalten
@ Baum zu pflanzen

Hohenlage Gelédnde
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Bestehende Flurgrenze mit Flurnummer
Bestehende Gebaude mit Hausnummer

Abzubrechendes Gebaude

R—rK—X Aufzuhebende Grundstiicksgrenze (Vorschlag)
—_— neue Grundstlicksgrenze (Vorschlag)
@ Bushaltestelle
A Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
Gebaudenummer im Vorhabengebiet

Hohe Bestandsgelande in m 4. NN gem. Vermessung
Geosys-Eber Ingenieure vom 21.10.2021

@ Bestandsbaum zu roden

Baudenkmal
NAVAVANANA
Biotop der amtl. bayerischen Biotopkartierung mit Nummer
AAVANAE

®

Hochwassergefahrenflachen flr ein Extremhochwasser

unterer Hohenbezugspunkt fir die Bemessung der Wandhéhe in m G.NHN (z.B.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die Festsetzungen durch Planzeichen und Text innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes ersetzen samtliche Festsetzungen des Urbebauungsplanes ,,Ortszentrum®.
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Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nrn. 6 - 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und generell unzulassig.

Daruber hinaus nicht zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaR der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO (GRZ) ist mit 0,5

festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf fiir Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um 60% bis zu einem Wert
von 0,8 iiberschritten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmal kénnen zugelassen
werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die hdchstzulassige Wandhdhe der Hauptgebaude, gemessen am hdchsten traufseitigen Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut ist durch Planeintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt ist die Hohenlage des Hohenbezugspunktes in Metern G. NHN. Die Hohenlage
des H6henbezugspunktes ist durch Planeintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Die héchstzulassige Wandhdhe darf bei Garagen und Nebenanlagen 3,0 m nicht Uberschreiten. Die
Bemessung erfolgt vom traufseitigen hochsten Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Hohenlage des festgelegten Gelandes an der nachstgelegenen
Héhenkote.

Bauweise
Im Mischgebiet ist eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Baugrenzen durfen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,5 m Uberschritten werden. Die
Baugrenzen diirfen zudem ausnahmsweise flr brandschutztechnisch erforderliche Anlagen (z. B.
AufRlentreppen als zweiter Rettungsweg) Uberschritten werden.

Die Baugrenzen dirfen an allen Gebauden durch Dachiiberstande bis zu einer maximalen Tiefe von 0,9 m
sowie durch Gesimse und Zierglieder Uberschritten werden.

Die Baugrenze des Gebaudes Nummer 5 darf in Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflache um 1,6 m durch
ein Vordach Uberschritten werden.

Die Baugrenze des Gebaudes Nummer 3 darf an der nordwestlichen Gebaudeecke um ein umlaufendes
Vordach mit einer Tiefe von max. 1,0 m und einer Gesamtldnge von max. 16 m Uberschritten werden.

Die Baugrenze des Gebaudes Nummer 3 darf an der Stidfassade um einen Fluchtbalkon (Brandschutz) in
einer Breite von max. 2 m und einer Tiefe von max. 0,8 m Uberschritten werden.

Verkehrsflachen

Die o6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich / Marktplatz
dient vorrangig dem Aufenthalt. Das regelmafige Abhalten von Méarkten ist zulassig. Bis zu 15 offentliche
Stellplatze fir das Parken von Pkw sind zulassig. Die Nutzung als Veranstaltungsort ist zulassig, sofern die
Vorgaben des Immissionsschutzes nicht beriihrt werden. Eine Nutzung durch angrenzende Schank- und
Speisewirtschaften ist zulassig.

In der 6ffentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich /

Marktplatz ist die Errichtung von Treppen und Rampen zur wegeméRigen ErschlieRung und Uberwindung
von Hoéhenunterschieden zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Die Errichtung von Stellplatzen ist im Mischgebiet auch auRerhalb der Baugrenzen jedoch nur in den
festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten (auch Uberdacht) ist auch auRRerhalb der Baugrenzen,
jedoch nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen zulassig.

Im Mischgebiet ist die Errichtung von Treppen und Rampen zur wegemafigen Erschliefung und
Uberwindung von Héhenunterschieden auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind, soweit andere gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen,
mit tragfahigen, wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrassen, Rasengitter, Pflaster mit offenen
Fugen) herzustellen.

Unterirdische Gebaudeteile sind, sofern sie nicht von oberirdischen baulichen Anlagen tiberdeckt sind
(ausgenommen hiervon sind Balkone und Vordacher), im Bereich von gartnerischen Griinflachen /
Bepflanzungen / Entwasserungsanlagen mit einer belebten Oberbodenschicht mit einer Dicke von mind.
80 cm zu Uberdecken.

Wasserwirtschaft

Keller und Kellerfenster und alle Sparteneinfiihrungen fir Gebaude an der Staudacher Straf3e sind
wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser auszufiihren. Die Oberkante von Lichtschachten muss
mindestens 25 cm Uber dem hdchsten Punkt des umliegenden Geléandes liegen.

Entwésserungseinrichtungen, wie Rigolen sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig.

Griinordnung

Baume, die als zu erhalten festgesetzt sind, missen dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Im
Rahmen der Bauausfiihrung sind die Baume fachgerecht gemafl RAS-LP 4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen) sowie DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen)
zu schutzen.

Alle vorgeschriebenen Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren. Die gepflanzten Baume sind zu pflegen,
zu erhalten und bei Ausfall durch Neubepflanzungen der gleichen Art und Sorte zu ersetzen.

Von den im Planteil festgesetzten Standorten, nicht jedoch von der Anzahl kann abgewichen werden.

Die Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit folgenden Baumen und Strauchern
durchzufihren.

Baumarten:

- Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Walnuss (Juglans regia)

- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Winter-Linde (Tilia platyphyllos)

- Sommer-Linde (Tilia cordata)

- Berg-Ulme (Ulmus glabra)

- Sand-Birke (Betula pendula)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Holzbirne (Pyrus communis)

- Wild-Birne (Pyrus pyraster)

- Gemeine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Speierling (Sorbus domestica)

- Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Echte Mispel (Mespilus germania)

- Ulme (Ulmus glabra)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Purpur-Erle (Alnus spaethii)

- Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)

- Zerr-Eiche (Quercus cerris)

- Ungarische Eiche (Quercus frainetto)
- Trauben-Eiche (Quercus petraea)

- Silber-Linde (Tilia tomentosa)

Straucharten:

- Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Roter Holunder (Sambucus racemosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

- Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
- Elsbeere (Sorbus torminalis)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Europaische Traubenkirsche (Prunus padus)
- Weilldorn (Crateagus laevigata oder Crataegus monogyna)
- Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

- Feld-Rose (Rosa arvensis)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Hecht-Rose (Rosa glauca)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Purpur-Weide (Salix purpurea)

- Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

- Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

- Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris)

- Faulbaum (Frangula alnus)

Obstsorten:
Obstsorten sind mit der Kreisfachberatung fir Gartenkultur und Landespflege am Landratsamt Traunstein
abzustimmen.

9.4  Folgende MindestpflanzgréRen werden festgesetzt:
- BaumgroRe: Als Baume sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 20 - 25 cm bzw.
mehrstdmmig mit Einzelstammumfang von mind. 16 - 18 cm mit Ausnahme der Obstbdume, zu
verwenden. Obstbaume sind als Hochstamm zu pflanzen.
- StrauchgréRe: Als Straucher sind Gehdlze der Grofie 100 - 150 cm zu verwenden.

10 Artenschutz

10.1 Fallungen dirfen nur im Zeitraum 1.10. bis 28./29.02. durchgefiihrt werden.

10.2 Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRRe Glasflachen tber einem Mal von 2 Meter x 4 Meter im
Plangebiet zu vermeiden bzw. so zu gestalten oder durch Materialwahl (z. B. Vogelschutzglas),
Strukturierung, Beschichtung zu behandeln, dass diese von Végeln wahrgenommen werden kdnnen und
Spiegelungen unterbleiben.

10.3 Beleuchtung
10.3.1 Fir AuRBenbeleuchtung sind ausschlieB3lich insektenfreundliche Leuchtmittel mit warmweiRen LEDs
(Lichtfarbe 2.700-3.000 Kelvin) oder Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden.

10.3.2 Leuchtengehause sind dicht, ohne Fallenwirkung fir Insekten auszufihren. Die Oberflachentemperatur
darf 60°C nicht Ubersteigen.

10.3.3 Die Beleuchtung muss nach unten gerichtet sein und darf keine Abstrahlung nach oben, (iber die
Horizontale hinweg aufweisen.

10.3.4 Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung muss ab 23 Uhr abgeschaltet werden.

1 Ortliche Bauvorschrift
11.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
11.1.1 Dé&cher und Dachaufbauten

11.1.1.1 FUr Hauptanlagen sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° - 45° zulassig. Fur Garagen,
Carports und Nebenanlagen, sowie Uberdachungen von Tiefgaragenabfahrten diirffen auch andere
Dachformen oder Dachneigungen ausgefihrt werden. Bei einer Ausfuhrung als Flachdach ist die
Dachflache extensiv zu begriinen.

11.1.1.2 Die Dacheindeckung muss einheitlich in Dachplatten in roter, rotbrauner oder grauer Farbe erfolgen.
Metalldeckung in Bahnenware ist ebenfalls zulassig.

11.1.1.3 Dachaufbauten, wie z. B. Dachgauben, Quergiebel, Laternen usw. sind nicht zulassig.
11.1.1.4 Negative Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

11.1.2 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig, sofern diese biindig auf der Dachflache oder der Fassade
angebracht sind. Bei Anbringung von Solarzellen bzw. Sonnenkollektoren auf geneigten Dachern sind
diese in gleicher Neigung auf der Dachflache anzubringen. Aufstdnderungen sind nicht zulassig.

11.2 Fassadengestaltung

Aufienwénde sind zu verputzen oder zu verkleiden. Zulassig sind Holz, Strukturputze unterschiedlicher
Auspragung und Steinverkleidungen (Natur- oder Kunststein). Grelle Farbténe sind nicht zulassig.
Untergeordnete Gestaltungselemente, z. B. fUr Schriftzige, Fensterumrahmungen, Ortgang, Lisenen,
Gesimse, Fensterladen usw. sind auch aus bunten (auch dunklen und grellen) Farben zulassig.
Gelander sind in Glas oder Metall zulassig.

11.3 Spielplatze

11.3.1 Spielplatze durfen innerhalb des gesamten Baugebietes errichtet werden.

11.4  Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

11.4.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Marquartstein v. 18.03.2019 mit 1. Anderung v. 04.06.2021.

11.4.2 Abweichend zur Stellplatzsatzung sind fir jede Wohnung 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei Wohnungen in
Wohngebauden, die nach EOF gefordert werden kdnnen, sind fir jede Wohnung 1,0 Stellplatze
nachzuweisen.

11.5 Einfriedungen

11.5.1 Einfriedungen dirfen nur in Form von (geschnittenen oder freiwachsenden) Hecken, als Holzzdune
oder metallene Zaune ausgefiihrt werden. Die Verwendung von Maschendrahtzdunen ist nicht zuldssig.

11.5.2 Die Hohe von Einfriedungen darf 1,2 m nicht Ubersteigen. Zwischen Oberkante Gelande und Unterkante
Zaun ist ein Abstand von 15 cm zu belassen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

11.5.3 Einfriedungen missen einen Mindestabstand von 3,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

12 Immissionsschutz

12.1  Zulassigkeit von Auflenwohnbereichen
Im Anschluss an die in Festsetzung 13.2 rot gekennzeichneten Fassaden(abschnitte) dirfen keine
schutzbedirftigen Frei- und AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone) zu liegen kommen. Alternativ
sind diese durch kleinteilige bauliche MalRnahmen wie vorgehangte Glasfassaden, Glaselemente, kalte
Wintergarten oder andere bauliche, gleichwertige LarmschutzmaRnahmen so abzuschirmen, dass der

Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV zur Tagzeit IGW), 1,4 = 84 dB(A) eingehalten wird.

Dies gilt im Falle von Neu- oder Ersatzbauten gleichermalien ?Ur die in Festsetzung 13.2 pink
gekennzeichnete Fassade der stidostlichen Parzelle des Geltungsbereichs.

12.2

12.3

12.4
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14

15

Lageplan mit Darstellung der Fassadenbereiche, an denen Festsetzungen zum Schallschutz notwendig
sind (zu Festsetzung 13.1):
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Grundrissorientierung / passiver Schallschutz

Wohngrundrisse sind so zu organisieren, dass in den in Festsetzung 13.4 blau gekennzeichneten
Fassaden(abschnitten) keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (Fenster, Tiiren) zu liegen
kommen, die zur Bellftung von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind. Ist dies im
Einzelfall nicht mdglich, sind die betroffenen Schlafraume zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel mit fensterunabhéngigen, schallgeddmmten, automatischen
Bellftungsfuhrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei véllig geschlossenen
Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kdnnen auch
andere bauliche Larmschutzmafinahmen ergriffen werden, wenn diese schallschutztechnisch gleichwertig
sind.

Lageplan mit Darstellung der Fassadenbereiche, an denen Festsetzungen zum Schallschutz notwendig
sind (zu Festsetzung 13.3):
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Zulassige Vorhaben

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Barrierefreie Wohnungen

Ein Drittel der geplanten Wohnungen sind barrierefrei und barrierefrei erreichbar zu errichten. Abweichend
zu Art. 48 BayBO kann die erforderliche Anzahl frei auf die Gebaude innerhalb des Vorhabengebietes
aufgeteilt werden.

Mobilfunkanlagen
Die Errichtung von Mobilfunkanlagen innerhalb des Geltungsbereiches ist unzulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige

Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser sollte daher
versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Park- und
Stellplatze, etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
oder mit versickerungsfahiger Pflanzendecke auszufiihren.

Fur die Beseitigung sind die Vorgaben der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser“ (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - (NWFreiV)) und
der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der
Kreisverwaltungsbehdrde (Wasserrecht des Landratsamtes Traunstein) mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind die
Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Bei einer Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach Vorbehandlung
zuldssig und eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteil mit
diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

Die Entwasserungsplanung wird nach der Bauleitplanung erstellt und ist Teil der einzelnen
Baugenehmigung und mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
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Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche

Niederschlage aufgrund der Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im
Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das von aufien zuflieRende Wasser zu beachten.
Entsprechende Vorkehrungen und MaRnahmen gegen Uberflutung sind im jeweiligen Bauantrag zu priifen
und nachzuweisen.

Je nach GroRe und Lage der neuen Baukorper bzw. der BaumafRnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und des Schlammes gegebenenfalls so verandert werden,
dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger fihrt. Es wird empfohlen §37 WHG
entsprechend zu berticksichtigen.

Extremhochwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Hochwassergefahrengebiet fiir ein
Extremhochwasser der Tiroler Achen. Die Bauwerber missen sich eigenverantwortlich gegen etwaige
Schaden und Gefahren absichern. Es wird empfohlen die ErdgeschossrohfulBbodenhdhe ca. 25 cm tber
dem hochsten Punkt des umliegenden Gelandes zu errichten.

Zur Abwehr von Hochwassergefahren wird empfohlen die Tiefgarageneinfahrten mit einer automatisch
wirksamen Hochwassersperre zu versehen.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Risikogebieten ist grundsétzlich verboten bzw.
unterliegt erhéhten Anforderungen.

Grundwasser

Fir das Planungsgebiet sind in eigener Zustandigkeit die Grundwasserverhaltnisse zu erkunden.
Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
Genehmigungen einzuholen.

Wasserversorgung

Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung
werden durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz
der Kommune sichergestellt. Etwaige erforderliche Bedarfssteigerungen sind mit der 6rtlichen
Wasserversorgung abzustimmen.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewéasserung und WC-Spllung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Abwasser

Die Abwasser sind an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschlieRen. Da es sich um ein Trennsystem handelt,
dirfen nur Abwasser (stark belastete Schmutzwasser) in den Kanal eingeleitet werden.
Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch
Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Traunstein einzuholen.
Mogliche Bodenverunreinigungen kénnen direkte negative Auswirkungen auf Mensch, Pflanze,
Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der Planung der
Niederschlagswasserbehandlung zu bertcksichtigen. Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen,
Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.
Weiterhin kénnen anthropogene Auffullungen z.B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc. zu erheblichen
Entsorgungskosten bei BaumaRnahmen fiihren.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten etc., sollten die zur
Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen
Untersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrt werden. Mit den Untersuchungen
sollten nur Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung tber
Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern
(VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der BaumaRRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.a.
hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstandigen.

Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Denkmalschutzgesetz

Art. 8 Abs. 1

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Vorsorgender Bodenschutz

Der Oberboden, sofern vorhanden, ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915, Blatt 2,
abzuschieben, zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Eine Vermischung von
Humushorizont und Unterboden ist auszuschlief3en.

Die Bbdden bereits verdichteter Flachen und von im Rahmen des Baubetriebes beanspruchter Flachen sind
tiefgriindig zu lockern, soweit diese fiir eine Begriinungsmafinahme vorgesehen sind. Oberbodenmieten
sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.

Die Einhaltung der DIN 19639 zum Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben ist zu
beachten.

Baumpflanzungen

Fir Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der
Forschungsgesellschaft flr Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Artenschutz

Gebaude und Baume mit fur Fledermause geeigneten Quartierstrukturen sind vor einem Eingriff durch
Ein- und Ausflugsbeobachtungen auf Fledermausbesatz zu untersuchen.

Vor einem Eingriff in den Gebaudekomplex ist das Gebaudeinnere, insbesondere Dachboden und Keller
(falls vorhanden), auf Fledermausbesatz bzw. auf Spuren von Fledermausen (z. B. Kot) zu untersuchen.

Der Gebaudekomplex im Plangebiet ist vor einem Eingriff auf eine Besiedlung durch gebaudebriitende
Voégel zu untersuchen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kdnnen im Rathaus der Gemeinde Marquartstein
wahrend der allgemeinen Dienststunden zusammen mit den Gbrigen Bebauungsplanunterlagen
eingesehen werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert hinterlegt und bei der
Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).

Schallschutznachweis nach DIN 4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen missen den
diesbezuglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen der DIN 4109-1 zu erfiillen. Der Nachweis der Einhaltung der
Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN
4109-1 ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu fiihren.

Neugenehmigung oder wesentliche Anderungen gewerblicher Nutzungen

Sofern innerhalb des Geltungsbereichs Neugenehmigungen, Erweiterungen oder wesentliche Anderungen
gewerblicher Nutzungen beantragt werden, soll im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens die
Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens mit der zustandigen Genehmigungsbehorde abgestimmt
werden.

Erforderlichenfalls ist darin nachzuweisen, dass die zu erwartende anlagenbezogene
Gerauschentwicklung durch die bestehenden und geplanten Anlagen zu keinen unzuldssigen
anlagenbedingten Larmimmissionen fiihrt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der
Genehmigung tatséchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller
Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel
nach der TA Larm) zu ermitteln und unter Berticksichtigung der Summenwirkung der Gerausche
samtlicher anlagenbezogener Emittenten vergleichend mit den jeweils geltenden Immissionsrichtwerten
der TA Larm zu bewerten.

F VERFAHRENSVERMERKE

a) Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Entwurf
der Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB in der Fassung vom .................. beschlossen. Der

Anderungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB, sowie
die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am ..................

dffentlich bekanntgemacht. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom ..............
bis einschlieBlich .................

b) Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom ..................... wurde
am ........oeenenn. vom Gemeinderat gebilligt. Er wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis .................. offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................ . Die
Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ................ offentlich bekanntgemacht.

c) Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Marquartstein, den ..................

(Scheck) 1. Blirgermeister

d) Die Bebauungsplananderung wird im Amtsblatt der Gemeinde am ................ gemall § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.
Der Anderungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in den
Raumen der Verwaltungsgemeinschaft Marquartstein, Auslegungsraum, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Absatzes 4 und des § 215 Abs. 1
BauGB ist hingewiesen worden.

Marquartstein, den ..................

(Scheck) 1. Blirgermeister

G VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan, mit Stand 15.05.2023 ist gem. § 12 Abs. 3 BauGB
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

RECHTSGRUNDLAGEN:

l. §§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) geandert worden ist.

Il. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023
(GVBI. S. 22) geandert worden ist.

M. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist.
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