Anderung
des Bebauungsplanes

,Burgberg*

der Gemeinde Marquartstein

hinsichtlich der Zweckbestimmung des Sondergebietes ,,Altenheim* auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 94 am Oberen Muhlfeldweg fur die Unterbringung von Jugendgruppen der
Katholischen Jugendfiirsorge

Vereinfachte Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) im Rahmen der Innenentwicklung in der derzeit gultigen Fassung und gemaf
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

in der Fassung vom 22.07.2024 samt Begriindung.

Die Zweckbestimmung Sondergebiet ,,Altenheim* wird wie folgt entsprechend den
beigefiigten Anh&ngen gedndert in Sondergebiet ,,Altenheim/Jugendwohnheim®:

Festsetzung durch Planzeichen lautet:
1.3. Sondergebiet nach § 11 BauNVO, Altenheim/Jugendwohnheim

Der Einschrieb in der Planzeichnung lautet:
Sondergebiet ,,Altenheim/Jugendwohnheim*

In der Begriindung ist die Textziffer 3.1. dahingehend zu erganzen.

Die Festsetzung durch Planzeichen lautete: 1.3. Sondergebiet nach § 11 BauNVO, Altenheim
Der Einschrieb in der Planzeichnung lautete: Sondergebiet ,,Altenheim*

Die Begriindung nahm auf den Seiten 7 und 8 ausschliel3lich Bezug auf das Sondergebiet Altenheim

In Text, Zeichnung und Begriindung werden ansonsten keine weiteren Anderungen vorgenommen.

Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Marquartstein,
Marquartstein, 22.07.2024




Anderung der Festsetzung durch Planzeichen (Nr. 1.3.):

Anderung des Einschriebs in der Planzeichnung:




Erganzungen in der Begrindung des Bebauungsplanes ,,Burgberg*
(Roteintrag):
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3.0. Planung Baulandentwicklung

3.1. Festsetzungen fiir den Bestand
Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes, der zur Bebauung vorgesehen ist, ist

bereits mit Wohngebduden bebaut. Hier wurden die Festsetzungen (Héhen, Baugrenzen,
Dachform und Gestaltung) dem Bestand angepasst, mit dem Ziel, moglichst den Bestand zu
sichern. Da vor der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit nicht bekannt war, welche baulichen Ziele die Grundeigen-
tiimer verfolgen, wurden fiir den Bestand méglichst keine wesentlichen Neuplanungen vor-
gesehen, da umfangreiche zusétzliche Bauflachenausweisungen auch wesentliche steuerliche
Nachteile zur Folge haben kénnen. Entsprechend der tatsdchlichen Nutzung wurde ein
GroRteil der bebauten Flache und der freien Bauparzellen als Aligemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Die Fliche um die Schule wurde als Flache fiir Gemeinbedarf und das
Altenheim/Jugendwohnheim im Siiden als Sondergebiet Altenheim/Jugendwohnheim fest-
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gesetzt. Im Sondergebiet nach § 11 BauNVO sind folgende Nutzungen zuléssig: Wohnstift /
Alenheim /Jugendwohnheim / heilpadagogische Jugendwohngruppen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs wurden auch Dorfgebiete nach § 5 BauNVO
festgesetzt. Die Gemeinde hilt insbesondere an der Festsetzung dieser Art der baulichen
Nutzung im Bereich westlich der Kleinen Otz (FI.Nr. 100 u.a.) fest, um auch kiinftig eine Voll-
erwerbslandwirtschaft in diesem seit jeher landwirtschaftlich geprégten Bereich sowie einen
typischen Schreinerbetrieb in den seit alters her bestehendem Betriebsgeb&ude in diesem
Bereich zu ermdglichen.



Verfahrensvermerke

a) Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Entwurf der
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
nach § 13a BauGB in der Fassung vom .................. beschlossen. Der Anderungsbeschluss, die
Durchfuhrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB, sowie die Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am .................. 6ffentlich bekanntgemacht.
Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom .............. bis einschlieRlich

b) Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begrindung in der Fassung vom ..................... wurde
am ..o vom Gemeinderat gebilligt. Er wurde gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis .................. Offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................ . Die
Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ................ offentlich bekanntgemacht.

c) Die Gemeinde Marquartstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Marquartstein, den ..............c........

(Siegel)

(Scheck) 1. Burgermeister

d) Die Bebauungsplandnderung wird im Amtsblatt der Gemeinde am ................ geméR 8 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft.
Die Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in den Raumen
der Verwaltungsgemeinschaft Marquartstein, Auslegungsraum, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Absatzes 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Marquartstein, den ...........cccccueeee.

(Siegel)

(Scheck) 1. Burgermeister



Anderung

des Bebauungsplanes ,,Burgberg der Gemeinde Marquartstein

hinsichtlich der Zweckbestimmung des Sondergebietes ,,Altenheim* auf dem Grundstiick
FI1.-Nr. 94 am Oberen Mihlfeldweg flr die Unterbringung von Jugendgruppen der

Katholischen Jugendfiirsorge

Vereinfachte Anderung im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planédnderung

1.1.

1.2.

Anlass der Anderung:

In der aktuell gultigen Satzung ist fur die Zweckbestimmung des Sondergebietes
LAltenheim* auf dem Grundstiuck FI.-Nr. 94 ausschlieRlich eine entsprechende
Nutzung als Wohnstift/Altenheim zugelassen. Derzeit steht das Altenheim jedoch
leer. Die Katholische Jugendfiirsorge der Erzditzese Miinchen und Freising, die
auch das Padagogische Zentrum Schloss Niedernfels leitetet, bendtigt aufgrund von
baulichen Veranderungen im Padagogische Zentrum Schloss Niedernfels (Verkauf
des Schlosses mit angeschlossenen Gebduden, Neubau von Kiiche etc. und
Auslagerung von Wohngruppen, Verwaltung und Therapie) groRziigige
Raumlichkeiten die den Anforderungen der Jugendhilfe gerecht werden. Diese
wurden in den leerstehenden Geb&auden des Seniorenheimes gefunden und mit der
Eigentlimerin eine Mietnutzung fur rund 10 Jahre ins Auge gefasst. Eine
Begutachtung durch die zustdndige Heimaufsicht hat zu einem positiven Ergebnis
gefiihrt. Mit der Anderung wird somit eine zusatzliche Nutzung/Zweckbestimmung
der Gebdudlichkeiten in diesem Sondergebiet angestrebt und dem derzeitigen
Leerstand abgeholfen. Der Gemeinderat Marquartstein beschloss daher die
Festsetzung durch Planzeichen Nr. 1.3. samt Planeinschrieb sowie die Begriindung
unter Textziffer 3.1. entsprechend zu erganzen.

Ziel der Anderung:

Geplant ist der Einbau von 3 heilpddagogischen Jugend-Wohngruppen mit einer
Starke von etwa jeweils 8-9 Jugendlichen. Jede Wohngruppe soll auf einem eigenen
Stockwerk des sogenannten Neubaus untergebracht werden. Neben den
Wohngruppenplatzen sind dazugehorige Therapierdume erforderlich sowie
Verwaltungsraume und allgemeine Versorgungsraume.

2. Umsetzung der Anderung im Plan
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird ausschlieRlich durch Anpassung des
Einschriebs der Zweckbestimmung in die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung
sowie der Ergédnzung der Begriindung realisiert.

Marquartstein, den ..............ccv..e.

(Scheck) 1. Burgermeister



